Karlslunde-Karlstrup kommune

Teknisk forvaltning

DEKLARATTION.

Som ejer af den pa vedhaftede plan viste del af ejendommen matr.
nr. 8%V af Karlslunde by og sogn palagger Karlslunde-Karlstrup kommune
ejendommen f¢lgende servitut som gzldende for kommunen og efterfglgende

ejere af ovennavnte areal og parceller udstykket herfra:

§ 1.

Bebyggelse og benyttelse.

P& samtlige parceller md, udover skure og garager, kun opfgres
een bygning med h¢jst een beboelseslejlighed p& hver parcel. Denne byg-
ning ma udover kalder og tagetage kun indeholde opholdsrum i een etage.
Der md ingensinde opf¢res bygninger, som indrettes eller anvendes til
drift af fabrikker af nogen som helst art eller overhovedet drives no-
gen naring eller virksomhed, som ved r¢g, st¢j eller ilde lugt eller
pé& anden mide kan vare til gene for de omboende, ligesom grundene ikke
md benyttes til oplagsplads. Pa parcel nr. 84 tillades opf¢rt en fuld-
automatisk telefoncentral i een etage.

Sogneradet skal godkende bebyggelsens beliggenhed, st¢rrelse, ud-
seende og kvalitet. Det bemzrkes, at sogneradet ikke godkender tag af
bglgeeternitplader eller ydervagge af bloksten. Udhusarealet skal ind-
vendigt malt vare mindst 8,0 m?. S3fremt der i udhuset anbringes olie-
tank, skal arealet dog vare mindst lo,o m?. Efter at midlertidige veje
er anlagt, vandforsyning etableret og kloakledninger nedlagt, mad der -
i tiden indtil endelig bebyggelse finder sted - opstilles et redskabs-—
skur uden vinduer pa ikke over 6,0 m2, efter narmere aftale med kommu-
nens bygningsmyndighed. Anden midlertidig bebyggelse tillades ikke.
Ejerne skal holde grundene i ordentlig stand og bl. a. friholde dem for

frospredende ukrudt.




§ 2.

Veje.

De pd vedhzftede plan med gul farve viste nye veje md ikke af-
sparres, men skal vare tilgengelig for den almindelige fardsel, lige-
som vejene skal kunne benyttes som adgangsvej til tilgransende ejen-
domme.

De pd planen viste nye veje anlagges ved kommunens foranstalt-
ning som midlertidige grusveje. Grundejerne skal uden vederlag eller
erstatning tolerere alle ulemper i forbindelse med anlag af midlerti-
dige veje samt vand- og aflgbsledninger, herunder vaere rede til at
modtage overskudsmuld. Af samme grund md der ikke plantes hak mod vej,
f¢r denne er anlagt.

De navnte veje skal, ndr det kraves af sogneraddet, anlagges med
endelig vejbefestelse, fortove, kantsten, afvandingsledninger m.v. i
overensstemmelse med et af sognerddet i henhold til kommunens vejved-
tegt godkendt projekt. Stier kan af sogneraddet kraves anlagt som for-
tove.

Safremt vejanlegget medfgrer @ndringer af terraznhg¢jde langs vej—
granserne, er grundejerne pligtige at tdle, at skraninger lagges inde
pa parcellerne, og de kan ikke i den anledning krave nogen erstatning.

Hegn ved de parcelskel, der grenser mod den projekterede Karls-
lundevej, mod Skelvej, mod den 13,00 m brede stamvej samt mod hoved-
stien skal udfgres som levende ubrudt hegn (hzk). Hzk mod vej skal
overalt plantes mindst 30 cm inde pa parcellerne.

P4 samtlige parceller skal forefindes plads til mindst een parke-

ret bil.

§ 3.

Byggelinier og oversigtsarealer og adgangsbegransning.

Samtlige parceller pdlazgges byggelinier i en afstand af 5,0 m fra
skel mod vej eller vendeplads. Fra samtlige stier er byggelinien fast-
lagt 2,5 m fra skel mod stien.

Anvendelse af de anf¢rte mindsteafstande for bebyggelse forudsat-

ter, at bygningen opfgres med sin jordlinie i fremtidig vejh¢jde i 25 cm.
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Er dette ikke tilfzldet, skal bygningen rykkes sd meget langere til-
bage, som svarer til 1,5 gange h¢jdeforskellen, foruden den forn¢dne
bredde til passage foran huset pad mindst 1,0 m.

Ved alle hjg¢rner afskzres byggelinierne med en 5,0 m lang skré
linie, der danner lige store vinkler med de to skazrende byggelinier.

P4 parcellerne nr. 2, 3, 15, 16, 23, 32, 49, 50, 59, 60, 71, 72,
77, 78 palagges de pd vedhaftede plan med skravering viste arealer
servitut om fri oversigt. P4 disse arealer mi hverken varigt eller mid-
lertidigt anbringes genstande eller forefindes bevoksning af stg¢rre h¢j—
de end 1,0 m over en flade gennem de tilstg¢dende vejbaners midte.

Denne bestemmelse gelder ikke sne.

Udkg¢rsel eller anden adgang direkte fra parcellerne er ikke til-
ladt i parcelskel mod den projekterede Karlslundevej, mod Skelvej og

mod den 13,00 m brede stamvej samt mod hovedstien.

§ 4.

Bestemmelser om regulering af skel og om vejskrdning.

Den grznse, der er afmerket mellem parcellerne nr. 54, 55, 65 og
66 og den projekterede udvidede Karlslundevej er afsat p& grundlag af
et vejprojekt. Séfremt det ved vejanlaggets udfprelse mitte vise sig,
at den nu afmzrkede vejgranse skal @ndres, sd skal ejerne af de pagzl-
dende parceller tdle en regulering af gransen. For de arealer, der i
forbindelse med en sadan graznseregulering afgives, afregnes der pa grund-
lag af jordprisen bestemt i forbindelse med ekspropriation af tilsvarende
vejarealer fra stamejendommen. Samme afregning lagges til grund, hvis
reguleringen bevirker, at der lagges areal til de respektive ejendom-
me.

Under parcel nr. 84 vil eventuelt blive vejskraning, og ejeren
er pligtig at tdle en sddan skrining, og han kan i den anledning ikke
krave nogen erstatning. '

Hvis ejerne af de navnte parceller nr. 54, 55, 65, 66 og 84 matte
have opsat hegn mod Karlslundevej, og det nzvnte vejanlag bevirker,
at dette hegn skal flyttes, sd skal denne flytning foretages uden ud-
gift for vejbestyrelsen, sifremt denne kraver flytningen udf¢rt inden

udgangen af &ret 1972.




§ 5.

Husdzrhold.

P& parcellerne md ikke, bortset fra en enkelt hund og kat pr.

husstand, holdes husdyr.

§ 6.

Grundejerforening.

Ejerne af samtlige de pd medf¢lgende plan viste parceller samt
ejeren af matr. nr. 8b er pligtige at vere medlemmer af en falles
grundejerforening, som skal dannes, ndr sognerddet matte forlange det.
Foreningens love og evt. senere @ndringer heraf skal godkendes af sog-
nerddet. Grundejerforeningen skal varetage medlemmernes interesse med
hensyn til vejens vedligeholdelse, installation af vand og lys og andre
felles opgaver.

Anlag af veje og stier - bortset fra hovedstien - pahviler grund-
ejerforeningen.

Grundejerforeningen er pligtig uden vederlag, men mod at betale
sk¢de- og udstykningsomkostninger, at overtage de i forbindelse med

udstykningen udlagte veje.

§ 7.

Fzllesareal.

Ejendomsretten til det p& planen viste gr¢nne omrade skal veder-
lagsfrit overdrages til grundejerforeningen, senest et ar efter at den-
ne er stiftet, og foreningen skal s¢rge for omradets anlag og vedlige-
holdelse, efter sognerddets n@rmere bestemmelser.

Arealet md ikke anvendes til teltslagning, oplagsplads eller til
henkastning af affald.

Arealet skal vare tilgangeligt for offentligheden.




§ 8.

Udgiftsfordeling ved anlag af veje.

a) Anleg af midlertidig vej.

Udgifterne fordeles mellem de ved udstykningen fremkomne parcel-
ler i forhold til parcellernes nettoareal multipliceret med den til-
ladelige udnyttelsesgrad.

Safremt enkelte parceller pdlignes udgifter til hovedstien, vil

disse udgifter vere at fordele som ovenfor beskrevet.

b) Anlzg af permanente veje.

1. Facadelgse veje.

Bidrag til facadel¢se veje udenfor grundejerforeningens omrdde

fordeles efter samme regler som midlertidige veje.

2. Almindelige veje.

Udgifterne til permanent anlag af den ikke facadelgse vej for-
deles mellem de til vejen gransende lodsejere efter derom gzldende
bestemmelser i kommunens vejvedtegt. Hj¢rnegrunde ved facadelgse veje
betaler fuldt bidrag til den ikke-facadelgse vej.

Bidrag til permanent anlag af almindelige veje uden for grund-
ejerforeningens omrdde fordeles efter de for disse veje galdende reg-

ler.

c )Tvistigheder.

I tilfalde af tvivl eller tvistigheder med hensyn til fortolknin-
gen af ovennazvnte fordelingsregler kan sp¢rgsmidlet indbringes for sog-

nerddet, der har den endelige afgg¢relse i sagen.

§ 9.

Tinglysning.
Denne deklaration begares lyst servitutstiftende pa den pd ved-

hzftede plan viste del af ejendommen matr.nr. SCV, Karlslunde by og

sogn, og parceller heraf.




Pataleretten tilkommer Karlslunde-Karlstrup sognerdd og foran-
nevnte grundejerforening hver for sig, idet dog Karlslunde-Karlstrup
sognerad har ret til at meddele dispensation for deklarationens be-
stemmelser, ndr rddet sk¢nner, at en sddan dispensation ikke p& af-
gérende made zndrer de i deklarationen tilsigtede forhold.

Med hensyn til servitutter, byrder og haftelser henvises til
ejendommens blad i tingbogen.
Karlslunde d. 11 - 1 - 1966.

Jprgen Bach

sogneradsformand
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